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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ammendrup Park 129, Helsinge, 3200 Helsinge Sagsnr.: 12460000302 Dato: 15.11.2023
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.200.000 Ejerudgift/md.: 1.334

GT

Beskrivelse:

HusCompagniet udbyder nu andet etape i det skenne Ammendrup Park. Et nyt boligkvarter,
beliggende i den sydlige del af Helsinge By.

Omréadet har en skan bakkende natur og udsigt over Pibe Mglle. Udstykningerne er en
ideel placering for unge, familier og seniorer som gerne vil bo grent, og taet pa Helsinge
By. Helsinge byder pa togstation, daginstitutioner/skole, gymnasium, dagligvarer indkab
m.m. Derudiver har byen ogsé en svemmehal, bibliotek og idreetshal til de aktive
medlemmer i familien.

Grundene har en stgrrelse fra 835 til 1075 kvm og ligger i prismaessigt fra kr. 1.100.000,00
til kr. 1.600.000,00

Grundene seelgers byggemodnet. Varme er dog enten jordvarme eller varmepumpe.
Lokalplanen 106.05 er geeldende for omradet, men giver meget frie muligheder for et
speendende byggeri.

Det er et krav, at man bygger via HusCompagniet i etape A, B og C og man kan vaelge
mellem de fleste af deres hustyper.

Kommende bebyggelse

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler:
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Adresse: Ammendrup Park 129, Helsinge, 3200 Helsinge
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.200.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Helarsbebyggelse
Ifglge: Lokalplan

Kommune: Gribskov Kommune
Matr.nr.: 5El Ammendrup By, Helsinge
BFE-nr.: 100321790

Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat Vandveerk

Vej: Privatifeelles vej

Kloak: Offentlig

Andre forhold af veesentlig betydning:

De oplyste skatter og avrige udgifter er alle anslaede, idet grunden bliver en udstykningen fra et sterre areal og endnu ikke

Sagsnr.: 12460000302

Vurdering

Offentlig vurdering pr.: 2021

Offentlig ejendomsvaerdi: 1.200.000,00
Heraf grundvaerdi: 900.000,00
Grundlag for ejendomsskat:

Arealer
Grundareal udggr: 810 m2
Grundareal ifglge: ESR

sarskilt udmatrikuleret og vurderet. Hvorfor de faktiske udgifter endnu ikke kendes. Kgber ber sgge radgivningen hos

egen bank. place2live er uden ansvar herfor.

EJENDOM | BYZONE:

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til kommunes hjemmeside. Lettere forurening er forurening,
som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Lejeforhold/lejeindtaegt/deposita: Ingen

Finansiering:

place2live anbefaler kaber at sgge radgivning i pengeinstitut/kreditforening med henblik pa beregning af alternative

finansieringsmuligheder.

Om boligbeskatning:

Keber ggres opmaerksom pa, at der i 2018 er tradt en ny ejendomsvurderingslov i kraft, der betyder at den offentlige
ejendomsveerdi og grundveerdi, der offentliggares i 2020 vil blive beregnet ud fra aendrede principper. Oplysningerne i denne
salgsopstilling, herunder saerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og
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Vestergade 1, 3200 Helsinge

CVR: 38139584, TIf: 48760100

Mail: 3200@place2live.dk

Dato: 15.11.2023

Ejerudgift/md.: 1.334

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Ja

Navn:

Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Servitutter:
22.3.2021 Vedteegter: VEDTAGTER

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Ammendrup Park 129, Helsinge, 3200 Helsinge
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.200.000

Oplysning om jordbundsforhold:
Jordbundsundersggelse

Seelger sgrger for jordbundspraver

Kgber opfordres til at sgge naermere r@dgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Miljoundersggelse

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.
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Mail: 3200@place2live.dk

Dato: 15.11.2023
Ejerudgift/md.: 1.334

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m& forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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Mail: 3200@place2live.dk

Adresse: Ammendrup Park 129, Helsinge, 3200 Helsinge Sagsnr.: 12460000302 Dato: 15.11.2023

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.200.000 Ejerudgift/md.: 1.334

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsskat 2023 10.761,91 Kgntaqtpris/udbgtaling . . 1.200.000,00
Renovation 2.651,00 E‘jersk|ft(.egebyr Fll grundejerforening

Rottebekaempelse 100,00 Tinglysningsafgift skede 9.050,00

Grundejerforening anslaet 2.500,00 Ialt 1.209.050,00

] o o Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
Ejerudgift i alt 1. ar: 16.012,91 udgifter til tilslutning af forsyningsveaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-
og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 60.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 8.182 md./ 98.190 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.309 md./ 75.702 &r v/ 26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 15.11.2023. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold: Da der er tale om en grund kan den viste standardfinansiering ikke opnas.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Ammendrup Park 129, Helsinge, 3200 Helsinge Sagsnr.: 12460000302 Dato: 15.11.2023
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.200.000 Ejerudgift/md.: 1.334
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Realkredit- Obl. Kontant-  Optaget Rente 1. ars Rest-

oy Restgaeld Rop Saldo Seerlige over- = Garanti- Kontant

Langiver/art restgeeld veerdi | i valuta Kont./péalyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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Vil du se mere..?

Fa mere information
pa place2live.dk

Kontakt din lokale
place2live butik

placeZ?live

Troveerdig ejendomshande/ siden 1974

Du finder din maegler her

place2live Gribskov
Vestergade 1

3200 Helsinge

TIf. 48760100
3200@place2live.dk

place2live Gribskov
Vestergade 1

3200 Helsinge

TIf. 48760100
3200@place2live.dk

Skaevinge
Hovedgaden 18B
3320 Skeevinge

TIf. 4820 3040
3400@place2live.dk

place2live Gribskov
Vestergade 1

3200 Helsinge

TIf. 48760100
3200@place2live.dk

place2live Gribskov
Vestergade 1

3200 Helsinge

TIf. 48760100
3200@place2live.dk



