HELSINGE
]

Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

.
| I Vestergade 1, 3200 Helsinge
p ace Ive CVR: 38139584, TIf: 48760100

Mail: 3200@place2live.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sgkrogvej 7, Ramlgse, 3200 Helsinge Sagsnr.: 12460001223 Dato: 12.4.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.346

Beskrivelse:

Charmerende murermestevilla i det gamle Ramlgse med kig til Arreso

Det hvidmalede stakit, der abner op til den lange indkgrsel og en hvidmalet carport for enden, byder varmt
velkommen til Sgkrogvej 7. Den romantiske facade med det hvide ydre og det rade tag tager imod jer pa
fineste vis, hvor | videre vil opleve en lys og luftig atmosfeere i og omkring hjemmet.

Indenfor suppleres den idylliske indretning med hvidmalede treelistelofter og bjeelker af lyse treegulve og
sprossevinduer. Det emmer af hygge og karakter i de veloplyste rum, da der er dobbelt haveder fra bade
kekken-alrummet og stuen, som ligger i forbindelse med hinanden. Det sgrger for, at lyset stremmer ind i
rummene, og det landlige snedkerkgkken med komfur og keleskab fra Smeg tilfgjer et strejf af romantik
sammen med pejsen.

Fra den store entré kan en hyggelig gardhave med belaegning fra 2022 tilgas, og pa modsatte side af
denne ligger et anneks med isolering og beklaedning fra 2023. Her findes et kontorrum med adgang til en
hems, et bryggers samt et badeveerelse. Farstesalen rummer to veerelser med direkte udgang til en feelles
altan, hvorfra | har et betagende udsyn til Arresg i horisonten.

Udendgrs finder | et laekkert terrassemiljg med den haevede treeterrasse, hvorfra | har kig ud over den
smukke forhave med de fine traeer. Dette suppleres af den fgromtalte gardhave, hvor | kan sidde i fred, ro
og lee. Der er saledes fin plads til forskellige siddeomrader, havemeabler og grill.

Med beliggenheden i det attraktive Ramlgse kommer | til at bo neer gadekeeret, Arresa og
omkringliggende naturomrader med skov og strand. | er blot en kort gatur fra Ramlgse Skole, Ramlgse
Hallen, Ramlgse Bgrnehus og indkgbsmuligheder, som alle ligger inden for omtrent 600 meter. Byen
tilbyder ogsa et staerkt naboskab og et veeld af aktiviteter for alle generationer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Hgegh
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Adresse: Sgkrogvej 7, Ramlgse, 3200 Helsinge Sagsnr.: 12460001223

Kontantpris: kr. 3.795.000

Ejerudgift/md.: kr. 2.346

Stueplan

40
Erygoers

Terrasse

ERIT

Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* 5 I

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 881 m .

M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.beb\g/g.areal: 75 m? 30.4.1965 Byplanvedteegt nr. 3

Kommune: Gribskov Keelderareal: 0 m?

Matr.nr.: 27g Ramlgse By, Ramlgse Udnyttet tagetage: 50 m?

BFE-nr.: 2326314 Boligareal i alt: 125 m?

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 42 m? Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Udhus 24 m?

Vej: Jf. ejendomsdatarapport -heraf Carport 18 m2 Grundejerforening: Nej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg Bygningsarealer oplyses ifslge BBR-

Varmeinstallation: Naturgas meddelelsen.

Opfgrt/ombygget ar: 1939 / 1963

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.831.000,00

Grundvaerdi: 1.302.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.464.800,00
Grundlag for grundskyld: 1.041.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab: smeg,Ovn: smeg,
Emhaette: smeg, Kogeplade.:Smeg
Vaskemaskine: AEG

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



HELSINGE

.
| 2 | Vestergade 1, 3200 Helsinge
p a C e Ive CVR: 38139584, TIf: 48760100

Mail: 3200@place2live.dk

Adresse: Sgkrogvej 7, Ramlgse, 3200 Helsinge Sagsnr.: 12460001223 Dato: 12.4.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.346
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: selgers aktuelle forsikring hos Topdanmark . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Ejendom i byzone: = ) )

. ] . . Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til kommunes
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: Se police mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning.

Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud

Forbrugsafhaengige udagifter: fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.700,00 . Forbrug: 20.630 kWh Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
Udgiften er beregnet i ar: 2024 arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er

seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.
Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen gerog 9 ) gleruv

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr.  7.470,48  Kontantpris/udbetaling kr. 3.795.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 11.561.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr.

Husforsikring Kr. 5.028.00 Ejerskiftegebyr til grundejerforening kr.

Rottebekaempelse Kkr. 101.04 Berigtigelse af skade, kgbers andel kr.

Renovation Kr. 3.567.50 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. 24.650,00
Adm jordgebyr Kr. 650 | lalt kr. 3.819.650,00
Skorstensfejerbidrag kr. 414,60 Kgber ggres opmaerksom p%, at der i ovenneaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  28.149,12

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 190.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.043 md./ 252.518 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 16.848 md./ 202.170 &r v/ 26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 12.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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Vil du se mere..?

Du finder din maegler her

Fa mere information Place2Live Hillerad

° a Sdr.Jernbanevej 16B
pa pIace2I|ve.dk 3400 Hillergd
TIf. 4820 3040
3400@place2live.dk

Place2Live Gribskov
Vestergade 1
X 3200 Helsinge
Kontakt din lokale TIf. 4876 0100

lace2live butik 3200@place2live.dk
p Udstilling

Place2live Smidstrup
Smidstrup Strandvej 57
3250 Gilleleje

TIf. 4876 0100
3200@place2live.dk

placeZ?live

Troveerdig ejendomshande/ siden 1974



