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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Frederiksborgvej 38, 3200 Helsinge Sagsnr.: 12460001220 Dato: 4.4.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.633

Beskrivelse:

Velholdt villa centralt i Helsinge

Det er centralt i Helsinge, at | finder denne fine og velholdte villa, som nu kan blive jeres nseste hjem. Her
overtager | ngglerne til en bolig, der fremtraeder lys og indbydende, og samtidig far | ogsa forngjelsen af
en rigtig hyggelig og nem have.

Foran boligen parkeres bilen i den rummelige indkersel, og efterfalgende bevaeger | jer indenfor, hvor |
finder en lys entre efterfulgt af stuen endvidere finder det nydelige kekken, som byder pa gode rammer
om madlavningen.

=

Kokkenet er i aben forbindelse med spisestuen, hvor | kan arrangere med spisebordet, ligesom | ogsa far
gavn af en rummelig stue. Herinde bydes | velkommen af skanne lysindfald, ligesom den
stemningsskabende breendeovn sgrger for en helt szerlig atmosfeere. Dernaest rader stueetagen over et
veerelse med tilknyttet badeveerelse.

Videre fgrer trappen ned i kaelderen med yderligere et badevaerelse med bruseniche og rum til
vaskefaciliteter. Dernegest har | tre disponible rum, som gemmer pa flere anvendelsesmuligheder, hvad
enten | drgmmer om hobbyrum eller noget helt andet.

Udenfor far | forngjelsen af en dejlig vedligeholdelseslet have med en haevet traeterrasse, der har rigeligt
med plads til havemgblerne. Samtidig far barnene ogsa de bedste rammer til leg og boldspil pa
greesplaenen med fa treeer, som alt sammen omkranses af hegn, sa | tiimed kan veere ganske ugenerede.

Afslutningsvis skal beliggenheden fremhaeves, da hverdagen far helt perfekte betingelser, nar | flytter ind
pa Frederiksborgvej 38. Det er i en radius af cirka en kilometer, at | finder indkeb, skole, daginstitution
samt Helsinge Station. Dertil er der ogsa rig mulighed for at nyde naturen fra sin flotteste side i Habjerg
Hegn, omtrent 400 meter vaek.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Hgegh
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 662 m2 ervitutter: ,

M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 82 m2 5.7.1985 Dok om fijernvarme/anlaeg mv, Om resp se akt
Kommune: Gribskov Keelderareal: 68 m2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Matr.nr.: 12ai Helsinge By, Helsinge Udnyttet tagetage: 0 m? Grundejerforening: Nej

BFE-nr.: 2322839 Boligareal i alt: 82 m2

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 13 m?2

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg -heraf Garage 13 m?2

Vej: Offentlig Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg meddelelsen.

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1939

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.996.000,00

Grundvaerdi: 1.409.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.596.800,00
Grundlag for grundskyld: 1.127.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab: Electrolux, Fryser: Electrolux, Emheette: Ukendt meerke,
Ovn: Gram, Kogeplade: Gram opvaskemaskine: Gram

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos . .

Gjensidige Ejendom i byzone:

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes: E_jendomr_nen er omrédeklas_sificeret som I_ettere forl_Jrenet i henhold _tiI kommunes

] ] ] hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
Forbehold: Se police
Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning.
Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud
fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug: Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/

Udgift kr.: 34.500,00 . Forbrug: 33.320 kWh arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
Udgiften er beregnet i ar: 2025 ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimeerkningen Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovn:
Der findes en braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den
1.januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter

Bvrige udgifter vedrgrende ejendommens drift oq vedligeholdelse: ?yt?nr;a's%ﬂlsgzd;%en,Jf. bekendtgarelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, '

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: E
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 814368  Kontantpris/udbetaling kr. 1.995.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 12.512.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.500,50
Husforsikring Kr. 6.534.24 Ejerskiftegebyr til grundejerforening kr.

Rottebekaempelse Kr. 89.77 Berigtigelse af skade, kgbers andel kr.

Renovation Kr. 3.567.50 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. 13.850,00
Adm Jordgebyr kr. 6,50 Ialt kr. 2.016.350,50
Skorstensfejerbidrag kr. 747,23 Kgber ggres opmaerksom p%, at der i ovenneaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  31.600,92

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 100.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.046 md./ 132.555 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 8.841 md./ 106.097 ar v/ 26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 4.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest-
type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.420.502,85 1.420.502,85 | 1.171.545,52 DKK 1,50 72.950,04 | 27,00

Langiver/art
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Saldo Serlige over- = Garanti- | Kontant

Rop fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse | regulering

6.85
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Vil du se mere..?

Du finder din maegler her

Fa mere information Place2Live Hillerad

° a Sdr.Jernbanevej 16B
pa pIace2I|ve.dk 3400 Hillergd
TIf. 4820 3040
3400@place2live.dk

Place2Live Gribskov
Vestergade 1
X 3200 Helsinge
Kontakt din lokale TIf. 4876 0100

lace2live butik 3200@place2live.dk
p Udstilling

Place2live Smidstrup
Smidstrup Strandvej 57
3250 Gilleleje

TIf. 4876 0100
3200@place2live.dk

placeZ?live

Troveerdig ejendomshande/ siden 1974



